Immo Zillinger
In den Graben 1
35418 Buseck

0163 7775099
An den Vorsitzenden der Gemeindevertretung
der Gemeinde Buseck
Herrn Norbert Weigelt

30.01.2017

Antrag: Verfahrensablauf und Beratungsfolge fiir Bauleitplédne

Sehr geehrter Herr Weigelt,
hiermit stelle ich den Antrag, die Gemeindevertretung mége beschlielen:

,Bauleitpléne sind vor Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie vor der
offentlichen Auslegung bzw. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit den Ausschissen zur
Beratung und der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung vorzulegen (Verfahren gemafn
§§ 3, 4, 4a 13, 13a BauGB)."

Ich bitte den Antrag auch auf die Tagesordnung des Bauausschusses zu nehmen.
Begriindung:

Bebauungsplédne schaffen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur Entwicklung der
Gemeinde. Sie stellen den Planungswillen der Gemeinde dar.

Da die Plane den Planungswillen der Gemeinde darstellen, auch wenn es nur Konzepte sind,
ist es nicht zweckdienlich, wenn die Offentlichkeit diese Plane einsehen kann und die
Behoérden zu diesen Planen zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden, bevor die
Ausschisse uber die Inhalte beraten und die Gemeindevertretung hiertiber beschlossen hat.

Zitat aus der Broschire ,Mitplanen/Mitreden/Mitmachen“, Kapitel 3.2.3, vor kurzem an alle

Gemeindevertreter verteilt.:
,Wenn die Planungsvorstellungen der Gemeinde hinreichend konkretisiert sind, ist

grundsatzlich eine frihzeitige Beteiligung der Birgerschaft und von Behérden

vorzunehmen.*
Wie kdnnen es die Planungsvorstellungen der Gemeinde sein, wenn diese Pléane noch gar

nicht zur Beratung vorlagen?
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Die Festsetzungsmdéglichkeiten im Bebauungsplan sind vielfaltig, unter anderem wird
regelmalig festgesetzt:
e Art und MalB der baulichen Nutzung
StralRenbreiten und —verlauf
Ausgleichsflachen
Textliche Festsetzungen (gestalterische Vorgaben)

Dies sind wesentliche Festsetzungen, die einer eingehenden Beratung bedurfen.

Die Festsetzung der Strallenbreiten schrankt zum Beispiel die spatere Fachplanung ein, so
dass sich bereits auf Stufe der Bauleitplanung Gedanken Uber die spatere Gliederung
(Gehweg- und Fahrbahnbreiten, gemischter Verkehr) gemacht werden muss.

Auch kénnten die Pline Festsetzungen enthalten, die zwar bei den Behérden ,gut
ankommen®, aber letztendlich nicht dem Willen der Gemeindevertretung entsprechen.

Die Behérden wirden, wenn nachtraglich diese Festsetzungen gedndert wirden, Bedenken
vorbringen, zum Beispiel wenn die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Reduzierung der
Ausgleichsflachen korrigiert wird.

Dies ist durchaus denkbar, da es viele Mdglichkeiten fir die Bilanzierung gibt, die auch zu
einem sehr unterschiedlichen Ausgleichsbedarf fihren (kénnen).

Die Plane sollten daher in der Regel im Bauausschuss detailliert vorgestellt werden.
Dies wurde, zumindest in dieser Legislaturperiode, nicht praktiziert.

Die Plane der Ausgleichsflichen haben wir bisher (berhaupt noch nicht gesehen, zum
Beispiel Bebauungsplan ,Auf der Hainerde" (Gemeindevertretersitzung 14.7.2016).

Weitere Beispiele aus der jlingsten Vergangenheit:
Bebauungsplan ,Stdhang”
Es wird zusatzlich ein Staffelgeschoss zugelassen, welches aber nicht definiert wurde.
Das Staffelgeschoss wird in diesem Bebauungsplan als Mal} der baulichen Nutzung
festgesetzt. Es handelt sich aber um eine gestalterische Festsetzung (Art der Déacher).
Dies ist im Bebauungsplan ,Auf der Hainerde* besser geldst, da hier das
Staffelgeschoss korrekt als Gestaltungsfestsetzung aufgenommen wurde. Auch wurde
in diesem Plan vorgegeben, um wie viel das Staffelgeschoss mindestens hinter der
darunterliegenden AuRenwand zuriickbleiben muss.

Bebauungsplan ,Nérdlich der Asternstrale”.

Auch dieser Plan wurde nicht vorgestellt. Er enthalt sehr viele Festsetzungen, die den
Bauherren erheblich einschranken, z.B.: Mindestbodenabstand der Z&une und
Mindestgré3e der Gehdlze, die gepflanzt werden missen.

Auch wurden Unterlagen erstellt, die fur das gewahlte Verfahren (13a BauGB) nicht
erforderlich sind, z.B.: ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag.



Diese Beispiele zeigen doch, dass die Plane vorgestellt werden mussen und wir darliber zu

beraten haben.
Selbstverstandlich bevor der Plan versandt wird.

’l\llit/freudiichen Grien
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